Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplans und ortlicher Bauvorschriften
»Junkerfeldele I

Der Gemeinderat der Gemeinde Denzlingen hat am 24.06.2025 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan ,Junkerfeldele II* aufzustellen.

Das Plangebiet ist rund 14,5 Hektar grof3 und liegt im Denzlinger Unterdorf. Es grenzt stdlich an
landwirtschaftlich genutzte Flachen an, dstlich an die Eisenbahn- und Zahringerstralte sowie
westlich an die Kronenstralie bzw. eine Aul3enbereichsinsel nochmals westlich der Stral3e. Nach
Norden schlie3t je nach Lage die HauptstralRe oder die Marchstral’e das Plangebiet ab.

Im Einzelnen gilt der Lageplan mit Stand vom 20.05.2025. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:
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Stand 20. Mai 2025

Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmalstablich

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan ,Junkerfeldele” wurde im Frihjahr 1962 erstmals rechtskraftig und wurde
seither neun Mal geéndert. Die meisten der durchgefiihrten Anderungen entsprechen wie auch
der Ursprungsplan selbst nicht nur in ihrem Aufbau, sondern auch hinsichtlich diverser Inhalte
nicht heutigen Maf3stdben und Ansprichen. Dies betrifft beispielsweise die Art und das Maf} der



baulichen Nutzung oder die Stellung der baulichen Anlagen inklusive Nebenanlagen. Es kann
davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan ,Junkerfeldele® durch die Vielzahl von
Anderungen kein flr Blrgerinnen und Burger allgemein verstandlicher Bebauungsplan darstellt.

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude sind mehrheitlich ab den 60er Jahren bis Ende des 20.
Jahrhunderts entstanden. In den kommenden Jahren wird es somit auch vermehrt zu Anfragen
hinsichtlich Sanierungs- und/ oder Neubaumafinahmen in dem Gebiet kommen. Die Einleitung
eines Bauleitplanverfahrens zur Neufassung des Bebauungsplans ,Junkerfeldele* wurde daher
beschlossen.

Verfolgt werden insbesondere folgende Ziele:
= Schaffung einer Ubersichtlichen und allgemein verstandlichen Rechtsgrundlage

= Aktualisierung des Bebauungsplans zur Anpassung an heutige MalRstabe

= Anpassung der Festsetzungen an moderne Anspriche hinsichtlich der Wohnqualitat

= Einarbeitung bestehender stadtebaulicher Leitlinien (Grundsatzbeschluss
Dachgauben, Rahmenplan Werkstatt Hauptstral3e)

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Weitere Zielstellungen kdnnen im Verfahren diskutiert werden, beispielsweise Mdglichkeiten zur
Nachverdichtung im Plangebiet durch Erh6hung des zulassigen Males baulicher Nutzung.

Es wird darauf hingewiesen, dass zum jetzigen Verfahrensstand die bisherigen Regelungen
weiterhin in Kraft sind. Die Inhalte des Bebauungsplans ,, Junkerfeldele II“ werden in den
nachsten Monaten erarbeitet. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind daher noch keine
Stellungnahmen moglich. Sobald Inhalte des Bebauungsplans feststehen, wird es eine
entsprechende Bekanntmachung geben. Dann werden auch Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden eingeholt.

Denzlingen, den 24.07.2025

gez. Markus Hollemann
Blrgermeister

Sibylle Irene Pfister

23.07.2025
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