Grundsteuerreform 2025

Wichtige Informationen zur Grundsteuererklarung

Das Fristende flr die Grundsteuererklarung naht: Bis zum 31. Januar 2023 mussen
Eigenttimerinnen und Eigentiimer von Grundstticken eine Grundsteuererklarung beim
Finanzamt abgeben (Grundsteuer B). Bislang sind rund 1,5 Millionen Erklarungen
eingegangen. Das sind knapp 27 Prozent der insgesamt abzugebenden Erkl&rungen.

Wer seine Erklarung bis Ende Oktober noch nicht abgegeben hat, sollte dies dann
unverzuglich nachholen. Die Erinnerungen fiir die Grundsteuer B versendet das Finanzamt im
ersten Quartal 2023.

Private Eigentiimerinnen und Eigentiimer von land- und forstwirtschaftlichem Besitz
(Grundsteuer A) erhalten das Informationsschreiben fiir ihre Erklarung Anfang Januar 2023.
Darin werden unter anderem das Aktenzeichen und verschiedene grundstiicksbezogene
Informationen mitgeteilt, die das Ausfillen der Erklarung erleichtern. Jedoch ist die Abgabe
auch jetzt schon moglich. Die Erinnerungen fiir die Grundsteuer A folgen im zweiten Quartal
2023.

Die Daten, die flr die Erklarung erforderlich sind, kénnen Uber die zentrale Internetseite
www.grundsteuer-bw.de abgerufen werden. Dort finden sich auch Unterstlitzungsangebote
zur Abgabe der Erklarung - wie Schritt-fir-Schritt-Ausfillanleitungen, Erklarvideos und
Beispielfalle.

Diejenigen, die ihre Erklarung bereits eingereicht haben, erhalten als N&chstes den
Grundsteuerwert- und Grundsteuermessbescheid vom Finanzamt. Die ersten Bescheide sind
bereits rausgegangen. Der Versand erstreckt sich bis ins Jahr 2024. Fir die Bilrgerinnen und
Burger bedeutet das: Wenn sie den Grundsteuerwertbescheid und den
Grundsteuermessbescheid bekommen und die gemachten Angaben stimmen, mussen sie
nichts weiter unternenmen. Wer aber beispielsweise Ubersehen hat, die Uberwiegende
Wohnnutzung anzugeben, kann das dem Finanzamt nachtraglich noch mitteilen.

Die Grundsteuermessbescheide Gbermittelt das Finanzamt auch an die jeweilige Kommune.
Sie bestimmt den Hebesatz und damit die Héhe der zukunftigen Grundsteuer ab dem 1. Januar
2025. Die Hebesatze werden von den Kommunen im Laufe des Jahres 2024 festgelegt. Wie
hoch die Grundsteuer letztlich flr die einzelnen Eigentimerinnen und Eigentimer ausfallt,
teilt ihnen ihre Kommune im finalen Grundsteuerbescheid mit. Bis dahin kdnnen keine
Aussagen zur individuellen Hohe der Grundsteuer getroffen werden. Erhoben wird die neue
Grundsteuer ab dem Jahr 2025.

Informationen zur Grundsteuerreform ab 2025
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Die Grundsteuer in Baden-Wiirttemberg (ab 2025)%)
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Grafik Grundsteuer in Baden-Wirttemberg ab 2025

Das im November 2020 verabschiedete Landesgrundsteuergesetz gilt erst ab dem 1. Januar
2025 als Grundlage fur die neu zu berechnende Grundsteuer. Die Grundsteuerreform wird
sich somit erstmals in den Grundsteuerbescheiden ab dem Jahr 2025 auswirken.

Ab dem Jahr 2025 wird die Grundsteuer B (letztlich fiir alle bebauten und unbebauten
Grundstuicke, sofern nicht der Grundsteuer A flr Land- und Forstwirtschaft zuzurechnen)
nach dem so genannten ,,modifizierten Bodenwertmodell* ermittelt. Dieses basiert im
Wesentlichen auf zwei Werten, der Grundstiicksflache und dem Bodenrichtwert. Fir die
Berechnung werden beide Werte multipliziert. Dies ergibt den Grundsteuerwert. Dieser
Grundsteuerwert ist mit einer Steuermesszahl (1,3 Promille) zu multiplizieren. Daraus ergibt
sich der Steuermessbetrag, der Bemessungsgrundlage der Grundsteuer ist. Flr Gberwiegend
zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke wird die Steuermesszahl um einen Abschlag in H6he
von 30 Prozent gemindert, betragt als 0,91 Promille.

Der Steuermessbetrag wird, wie auch bisher, durch das Finanzamt im
Grundsteuermessbescheid festgesetzt. Der Grundsteuermessbetrag wird, wie bisher, mit dem
jeweiligen Hebesatz der Gemeinde/Stadt multipliziert, woraus sich die tatséchlich zu leistende
Grundsteuer ergibt.

Derzeit sind noch keine belastbaren Aussagen dazu maoglich, wie hoch die Grundsteuer ab
dem Jahr 2025 fur die einzelnen Grundstlicke ausfallen und welche Belastungsveranderungen
es geben wird!

Dazu mssen erst die Bodenrichtwerte zum Stichtag 1. Januar 2022 ermittelt werden; diese
werden voraussichtlich im Sommer 2022 vorliegen. Im Laufe des Jahres 2022 werden die
Grundstlckseigentimer*innen von der Finanzverwaltung voraussichtlich durch eine
Allgemeinverfiigung zur Abgabe einer elektronischen Steuererklarung aufgefordert.
Anschlielend erl&sst das Finanzamt die Grundsteuermessbescheide.
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Entscheidend fur die Hohe der Grundsteuer ab dem Jahr 2025 ist neben den
bodenwertgepréagten neuen Grundsteuermessbetragen der kiinftige im Jahr 2025
anzuwendende Hebesatz. Diesen kann die Gemeinde/Stadt erst ermitteln, wenn sie aus den
Messbescheiden des Finanzamts die Summe der neuen Messbetrdge kennt. Diese Datenbasis
wird den Gemeinden/Stadten voraussichtlich erst im Laufe des Jahres 2024 vollstandig
vorliegen. Vorher l&sst sich nicht absehen, ob und inwieweit der Hebesatz gegenuber dem
bisherigen Hebesatz erhoht oder erméRigt werden muss, um das flir 2025 angestrebte
Grundsteueraufkommen zu erreichen. Anders ausgedriickt: Je nach der Veradnderung der
neuen Messbetrage gegentiber den bisherigen Messbetragen kann bereits mit einem deutlich
niedrigeren Hebesatz das angestrebte Aufkommen erzielt werden. Andererseits kann auch ein
deutlich hoherer Hebesatz nétig sein, um das Aufkommen in bisheriger Hohe zu erreichen.
Daher kdnnen auch Beispielsberechnungen mit dem bisherigen Hebesatz nicht zu belastbaren
Aussagen im Hinblick auf die Hohe der kunftigen Grundsteuer flhren.

Auch bei insgesamt angestrebter Aufkommensneutralitat wird es allerdings zwischen
Grundstlcken, Grundstucksarten und Lagen zu Belastungsverschiebungen kommen. D.h. es
wird Grundstiicke geben, fur die ab dem Jahr 2025 mehr Grundsteuer als bisher zu bezahlen
ist und Grundstiicke, fur die weniger als bisher zu bezahlen ist. Dies ist nach der Entscheidung
des Bundesverfassungsgerichts, in der die bisherige Bewertung und damit auch die Verteilung
der Grundsteuerlast auf die Grundstlicke als verfassungswidrig erachtet und dem Gesetzgeber
eine Neuregelung aufgegeben wurde, die zwangslaufige Folge der Reform.

Né&here Informationen zum Landesgrundsteuergesetz finden Sie auf der Internetseite des
Ministeriums flr Finanzen Baden-Wirttemberg unter https://fm.baden-
wuerttemberg.de/de/haushalt-finanzen/grundsteuer
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